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PORTFOLIO FONDU

Hodnota vlastného kapitalu 400 000 000 EUR
Hodnota nehnutelnhosti celkovo 640 000 000 EUR
Ro¢ny prijem z najmu 44000 000 EUR
LTV 49%
Priemerna obsadenost 99%
Wault (priemerné obdobie najmu) 4,9 roka
Podiel nehnutelnostnej zlozky z aktiv 80%
Podiel likvidnej zlozky z aktiv 20%
Pocet nehnutelnosti 10
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V roku 2023 boli v regiéne CEE zobchodované
komeréné nehnutelnosti v hodnote priblizne
5 miliard eur, ¢o znamenalo medziro¢ny
prepad o 55 % oproti roku 2022,

Najvacsi prepad zaznamenal polsky trh, ale
aj tak sa tu zobchodoval najvacsi objem

v rdmci stredoeurdpskeho regionu (36 %).
Nasleduje Ceské republika (26 %), ziadna
dalSia z krajin CEE nedosiahla na viac nez
13 % podiel. Zastupenie jednotlivych
sektorov komeréného trhu - teda
kancelarie, retail aj priemyselné
nehnutelnosti - bolo velmi podobné.
Doélezitym faktorom pre vyvoj realitného
trhu bolo dominantné zastuUpenie
lokalneho a stredoeurépskeho kapitalu,
ktory prekonal podiel kapitalu zo Spojenych
Statov, Kanady a zapadnej Eurépy.

Rok 2024 prinasa cely rad prilezitosti a
vyziev. Pokles Urokovych sadzieb dosahuje
v désledku zvySenych inflaénych rizik
pomalSie tempo, ako sa oCakavalo.

www.trigeafunds.sk



POZITIVNY VYHLAD NA ROK 2024:

V eurozoéne sa tohto roku o¢akava mierny
ekonomicky rast, ktory by v roku 2025 mohol

zrychlit na 1,5 %, a to najma kvoli o¢akavanému 190 200 e
|

znizeniu Urokovych sadzieb a postupnym
zotavenim sa z cenovych Sokov z roku 2022.

V regidone strednej eurdpy sa v tomto roku

za m? mesacne

Najmy v jednotlivych typoch maloobchodnych predajni
sa vyrazne liSia, pricom ceny pri prime high street rent

oCakava mierny rast, podporeny vacsou ochotou sa blizia k 200 euram za stvorcovy meter mesacne.

domécnosti utracat vdaka opatovnému rastu
realnych miezd. Trh prace zostava stabilny.

Najvyssie najmy v prémiovych nakupnych centrach sa
pohybuju okolo 140 eur za Stvorcovy meter mesacne.

Nakupné centra

Index obratli monitorovany Asociaci nakupnich
center CR vykazal nardsty v letech 2023 i 2024
ve srovnani se stejnym obdobim roku 2022.

Medziro¢ny rast trzieb potvrdzuje postupné
ozivovanie ekonomiky. Narast spotrebitelskej
nalady a chut utracat by mali pokracovat

aj v nadchadzajucich mesiacoch.

Tento trend potvrdzuju aj Udaje Ceského
Statistického Uradu za posledné mesiace. Verime,
7e doSlo k obratu a opatovnému rastu spotreby.

OBRAT E-COMMERCE V MILD. KC
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Po covidovej pandémii doslo k poklesu trzieb z online nakupov.
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Kancelarie

Trh s kancelarskymi priestormi sa prispésobuje
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Dopyt po kancelarskych priestoroch triedy

A zostava stabilny, sUstreduje sa najma na kvalitu
a udrzatelnost. Je potrebné zd6raznit, Ze ponuka
kancelarskych priestorov je predovsetkym

v Ceskej republike vdaka relativne nizéej
developerskej aktivity limitovana.

MIERA NEOBSADENOSTI
KANCELARIi V PRAHE (%)

Zdroj: Trend Report 2024. ARTN
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Priemysel

Celkovy objem modernych logistickych
a priemyselnych pléch v Ceskej republike

Miera neobsadenosti priemyselnych
nehnutelnosti v Cesku sa minulého roku
~medziro¢ne zvysila 6°0,94 percentualneho

vzrastol, ale stale plati, Ze vdaka naro¢nosti
ziskania potrebnych stavebnych povoleni
sa v CR stavia velmi pomaly.

Miera neobsadenosti zostava velmi nizka,
a to na drovni 2 %.

NajvyssSie dosahované najomné
v CEE je v Prahe, a to na Urovni
775 EUR/m2/mésic.
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: bﬂog:ll__J,,: ¢ospredstavuje 205 500 Stvorcovych -
— metrov novych-hal'a skiadov.
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OBCHODNE
CENTRUM
ARKADY
PANKRAC

- hlavné prednosti investicie

OC Arkady kompletne zmenilo manazment,
ktory uz nastavil novu celkovu stratégiu
centra. Jeho hlavnou viziou je pripravit OC na
otvorenie buducej linky metra D tak, aby bolo
po vSetkych strankach pripravené na novych
zakaznikov - prave stanica Pankrac bude totiz
prestupnou zastavkou na linku C a vyznamne
zvySi navstevnost Arkad.

SubeZne bola pripravena Uplne nova
marketingova stratégia a uz je spustena prva
kampan s cielom priviest do Arkad novych
najomcov.
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Jedinecnost

Spojenie jedine¢nej lokality a
fungujuceho portfdlia nagjomnikov
v kombinacii s vysokym poctom
lojalnych a bonitnych zakaznikov
prinasa nadstandardné finan¢né
vysledky, vdaka ktorym

sa Arkady Pankrac radia medzi
najuspesnejsie centra v celej CR.

Stabilita

Strategicka lokalita v rusnej

Casti Prahy, kde sa nachadza
najvacsi kancelarsky hub. Vysoka
navstevnost a kvalitna skladba
najomcov zarucuju stabilny
Vynos.

Rezistencia

Plna obsadenost, dihy WAULT
a vysoky podiel fixnych najmov
zabezpeduju Arkadam velmi
silnu poziciu pre zvladnutie
konkurencie na lokalnom

trhu a zaroven odolnost vodi
ekonomickym cyklom.
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