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Politika v oblasti udrzitelnosti

O udrzitelnosti

Mezindrodni organizace vcetné Evropské unie dlouhodobé usiluji o zvySeni ochrany Zivotniho
prostfedi a prechod na bezpecné, klimaticky neutralni obéhové hospodafrstvi, které je odolné vici
klimatickym zménam a efektivnéji vyuziva zdroje.

Jednim z nastrojl, kterym mdze napomoci realizovat tyto snahy, je financni systém. Alokace kapitalu
finan¢niho systému ma byt takovd, aby podporovala zejména ty ekonomické ¢innosti, které zohlednuji
enviromentdlni, socialni otazky a jsou radné fizeny a spravovany. Tyto tfi oblasti Ize shrnout do tfi
pojmU — enviromental, social a governance. V praxi se ¢asto spojuji do zkratky ESG.

Z pohledu investora je potifeba umét rozlisit tfi zakladni kategorie financnich produktd, které definuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu o zverejiiovani informaci
souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb (dale jen ,nafizeni SFDR”). Produktem je
v naSem pripadé fond.

Fond muzZe byt zaméren na udrzitelnost zcela, tzn. prosazuje enviromentalni cile. Environmentdalnimi
cili nafizeni SFDR rozumi:

e zmirfovani zmény klimatu,

e prizplisobovani se zméné klimatu,

e udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich a mofskych zdroj,
e prechod na obéhové hospodarstvi,

e prevence a omezovani znecisténi,

e ochrana a obnova biologické rozmanitosti.

Tato kategorie se oznacuje rovnéZ jako dark green investice ¢i produkty, pfipadné se lze setkat
s oznacenim investice podle ¢l. 9 nafizeni SFDR.

Druhou kategorii jsou tzv. light green investice nebo také investice podle ¢lanku 8 nafizeni SFDR. Tyto
investice vedle enviromentalnich a socialnich vlastnosti prosazuji i jiné vlastnosti — laicky receno
nezelené.

Treti kategorii jsou produkty, které vibec nezohlednuji jakékoliv udrzitelné faktory. Lze se setkat
s oznacenim investice podle ¢lanku 6 SFDR.

Nas pristup

Nasim cilem je investovat do vysoce kvalitnich budov v souladu s principy udrZitelnosti, které
zohledniujeme v celém Zivotnim cyklu nasich projekt. Mezi klicova témata patfi vysoka energeticka
ucinnost, volba materiald s nizkou uhlikovou stopou, produkce energie z obnovitelnych zdrojq,
hospodareni s pitnou a destovou vodou a zvySovani ekologické hodnoty pozemkda. PFi vybéru lokaci
zohledniujeme napojeni na verejnou dopravu a v ramci nasich budov podporujeme aktivni prepravu a
elektromobilitu.
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Nasi prioritou je zajisténi zdravi a bezpecnosti lidi, ktefi stavi nase projekty, tak i jejich budouci
obyvatele. Spolupracujeme se zavedenymi spolec¢nostmi na trhu pro zajisténi nejvyssi kvality vystavby
a zaroven dodrzovani nasich etickych hodnot v celém dodavatelském fetézci.

Abychom dokazali nase odhodlani, budeme certifikovat vSechny nasSe projekty mezinarodnim
standardem BREEAM na Urovni Excellent nebo vyssi. Dlouhodobé usilujeme o soulad s cili Parizské
dohody.

Integrace rizik udrZitelnosti podle ¢lanku 3 nafizeni SFDR

Rizikem udrZitelnosti se rozumi udalost Ci stav tykajici se aspektl Zivotniho prosttedi, socidlnich otazek
nebo spravy a fizeni spolecnosti, jejiz vyskyt by mohl mit nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

Mezi rizika udrzitelnosti fadime nasledujici kategorie rizik:

e Environmetalni rizika.
Rizika souvisejici se zmirriovanim klimatu, prizpidsobovdnim se zméné klimatu a pfechodem
na nizkouhlikové hospoddrstvi, ochranou biologické rozmanitosti, nakldddnim se zdroji,
odpady a dalsimi Skodlivymi emisemi. Pfi vybéru nemovitosti vyluCujeme nemovitosti, které
jsou urcené kvyuziti pri tézibé, skladovani nebo vyrobé fosilnich paliv. U jednotlivych
nemovitosti pak postupné implementujeme opatteni, ktera zvysSuji energetickou efektivitu
budov (vyuZiti obnovitelnych zdrojd, nakladani s odpady, elektromobilita).
Riziko Zivelnych skod. Tyto skody mohou vzniknout napfiklad pisobenim povétrnostnich vliv,
pfi povodni nebo vdlsledku poZaru. Toto riziko je zmirnéno vybérem nemovitosti
v lokalitach, kde je niZsi pravdépodobnost vzniku v dlisledku vySe popsanych negativnich
vliva.
Riziko stavebnich vad a ekologické zdtéZe. Budovy mohou trpét stavebnimi vadami, at uz
zjevnymi nebo skrytymi. S vystavbou budovy miize byt spojena rovnéz ekologicka zatéz. Tato
rizika jsou eliminovana provedenim radného due dilligence pfti akvizici nemovitosti.
Riziko greenwashingu. Toto riziko vznika v pfipadé, Ze produkt nespliuje pozadavky na light
green nebo dark green produkty, ackoliv je takto nabizen a propagovan. Toto riziko
eliminujeme tim, Ze u jednotlivych budov postupné zavddime hodnoceni certifikace BREEAM
a informace o téchto certifikdtech zverejriujeme s pfislusSnymi evropskymi regulacemi pro
oblast udrzitelnosti.

e Socidlni rizika.
Tykaji se pracovnich a bezpecnostnich podminek a dodrZovani uzndvanych pracovnich
norem, dodrZzovani lidskych prav a bezpecnosti vyroby. Tato rizika jsou omezena nastavenim
podrobnych pravidel pro provazovani jednotlivych budov.

e Rizika v oblasti spravy a fizeni.
Rizika spojené se sprdvou a Fizenim. Souviseji s povinnostmi organ( spolecnosti a dalSich
pracovnikd v postupovani s nalezZitou péci, s opatienimi pro boj proti Uplatkarstvi apod.
Pravni riziko. MUZe vzniknout napfiklad pfi chybném poskytovani informaci o udrzitelnosti
produktd, véetné nespravné kategorizace produktd.
Rizika spojend s pranim Spinavych penéz. Toto riziko maze vzniknout pti chybném nastaveni
procesu. Fond jako obhospodarovatel pini povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve
znéni pozdéjsich predpist, predevsim v ramci procesu akvizice novych nemovitosti.
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Operacni rizika.

Vyse popsana rizika chapeme jako soucdst stavajicich kategorii rizik a fidime jej v souladu s vnitfnimi
predpisy spole¢nosti. V rdmci investi¢nich procesl rozvijime postupy pro sbér dat, jejich analyzu a
identifikaci prislusnych rizik.

V prabéhu akvizicniho procesu také probiha provérka zohlednujici zejména ekologickou zatéz
nemovitosti a dalsi rizika. Pfi vybéru nemovitosti se zejména zohlednuje:

e Energeticky Stitek nemovitosti;

e Lokalita nemovitosti;

e Vliv provozu nemovitosti na faktory udrZitelnosti;
e VyuZiti obnovitelnych zdroja.

V pribéhu spravy nemovitosti jsou monitoruji faktory udrZitelnosti. Nemovitosti jsou
obhospodarovany prostfednictvim nemovitostnich spolec¢nosti, které jsou rovnéz majetkem
Podfondu Trigea, a jsou spravovany spravcovskymi spolec¢nostmi.

Obhospodarovatel ma vypracovan Akéni pldn, kde jsou vyhodnoceny relevantni faktory udrzitelnosti
a jsou stanovena prioritni faktory, na které se obhospodarovatel pfi rozvoji nemovitosti zaméruje.
Jednd se jednak o ziskani dokumentll, které prokazuji Uroven jednotlivych budov z hlediska
udrzitelnosti, tj. ziskani certifikaci BREEAM a prikaz( energetické narocnosti (PENB). Pfirozenou
soucasti naseho planu je postupné zvySovani Urovné téchto certifikaci. S tim souvisi i kroky, které
v souladu s planem, realizujeme pfi spravé jednotlivych budov, napfiklad. instalace obnovitelnych
zdroju energie, Ucinnéjsi zpracovani odpadi apod, sniZeni spotieby vody nebo instalace nabijecek
pro elektromobily.

Transparentnost nepftiznivych dopadi na udrZitelnost na trovni subjektu podle ¢lanku 4
narizeni SFDR

Podle ¢lanku 4 SFDR maji financni instituce povinnost zverejiovat, zda zohlednuji nepfiznivé dopady
investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti, pficemz faktory udrzitelnosti SFDR rozumi
environmentalni, socidlni a zaméstnanecké otazky, dodrzovani lidskych prdv a otadzky boje proti
korupci a Uplatkarstvi.

V souladu s ¢lankem 4 odst. 1 pism. a) SFDR zohledriujeme nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti
na Urovni subjektu.

Transparentnost zdsad odménovani s ohledem na zaclefovani rizik tykajicich se
udrzitelnosti podle ¢lanku 5 narizeni SFDR

Na webovych strankach www.trigea.cz v sekci Ke stazeni jsou k dispozici Zasady odménovani, které
informuji o pristupu spolecnosti k odménovani zaméstnanct. Cile udrzitelného financovani nejsou
zohlednovany ani v pevné ani v pohyblivé sloZzce odmény.
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